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finally at home

3 - izbovy byt
Americka, Bratislava-Nové Mesto
295 000 €
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HERRYS - NA PREDA] PEKNY 3 IZBOVY BYT, S MOZNOSTOU PREROBIT NA 41, BRATISLAVA III,
AMERICKA UL.

Realitna kancelaria HERRYS ponUka exkluzivne na predaj pekny 3 izbovy byt s moznostou prerobenia na 4-
izbovy byt. Byt sa nachddza na Americkej ulici, v prijemnej a tichej lokalite Bratislava - Nové Mesto, s bohatou
obcianskou vybavenostou v blizkosti a s rychlym dopravnym napojenim do centra mesta.

Byt ma vybornu dispoziciu o rozlohe 79,11 m2 s nepriechodnymi miestnostami a samostatnou kuchynou. Je
orientovany na dve svetové strany, do tichych vnitroblokov. Byt sa nachadza na zvySenom prizemi 4-
poschodového tehlového bytového domu, ktory presiel renovaciou v r. 2025. K bytu prislicha aj pivniéna kobka
v suteréne o vymere 2,5 m2.

BYT:

Uzitkova plocha: 81,61 m* (byt 79,11 m2 + pivni¢né kobka 2,5 m2)

prizemie (zvysené) z celkovych 4 poschodi

orientacia: zapad, vychod

mesacné naklady: zdlohové platby spravcovi 330 eur, elektrika 36 eur, plyn 6 eur
byt sa predava aj s ndbytkom a zariadenim (mozné dohoda)

V okoli bytového domu sa nachadzaju reziden¢né parkovacie miesta.

Ing. Gabriela Hornakova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111

ID inzeratu: HG9
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finally at home

CENTRAL & EASTERN EUROPE
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DISPOZICIA

Byt pozostava z predsiene, obyvacej izby, dvoch miestnosti, samostatnej kuchyne, kipelne s vafiou a samostatného
WC. VSetky tri miestnosti su nepriechodné. K bytu prislicha pivni¢na kobka o vymere 2.5 m2 nachadzajlca sa
v suteréne bytového domu. V suteréne je k dispozicii i kocikaren, vhodna pre odkladanie bicyklov.

LOKALITA

Pre lokalitu je charakteristické mnozstvo zelene, tiché, udrziavané prostredie, blizkost obc¢ianskej vybavenosti na
Racianskej ulici a v okoli Racianskeho myta. V blizkosti sa nachadza Sportovy areal, park Racdianske myto, bary,
reStauracie, lekaren, supermarkety Billa, Lidl, Tesco expres, Delia. Zastavka elektri¢ky je vzdialenad 1 mindtu peSou
chbédzou a MHD poskytuje vel'mi rychle spojenie s centrom mesta i s lokalitou turistickych chodnikov Malych Karpat.

BENEFITY

» vyborna dispozicia bytu (preplavajici byt) s orientaciou na dve svetové strany zapad a vychod

e samostatna kuchyna

e moznost prerobenia na 4-izbovy, plne funkény byt

e pivni¢na kobka prisluchajica k bytu nachddzajuca sa v suteréne bytového domu

e extra Ulozny priestor pre bicykle alebo kocik v kocikarni

e Zmodernizovany bytovy dom v r. 2025 s nizkym poctom bytov vo vchode (14)

e Prijemné, tiché okolie, pIné zelene - vyhladdvana mestska stvrt, na skok je oblianska vybavenost komplexu
Urban Residence

Ing. Gabriela Hornakova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111
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e V okoli su viaceré reStaurdcie ako aj park Rac¢ianske myto
e blizkost MHD

CENA
cena: 295.000,- EUR(vratane odborného servisu a provizie RK)adresa: Americkd 5, BA llI

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.
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BATHROOM
2.37m x 1.82m

BEDROOM H
5.70m x 3.32m

KITCHEN
2.60m x 3.30m

HALLWAY
3.34m x 5.19m

>4

STORAGE

BEDROOM
4.24m x 3.39m

‘ LIVING ROOM )
5.63m x 3.34m B

STORAGE

FLOOR PLAN

BEST OF THE BEST 2022
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