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= Bratislavsky downtown predstavuje jednu z najvyraznejsich
urbanistickych premien na Slovensku. Na relativne kompaktnom
Gzemi vznikd moderna mestska Stvrt, ktord prepaja rezidenéné
byvanie, administrativu, obchod, sluzby, gastronémiu, kulturu,
verejné priestory aj nabrezie Dunaja.
V eurdpskom kontexte ide o vynimocny priklad transformacie
byvalého priemyselného a administrativneho tzemia na

plnohodnotné mestské centrum, ktoré sa formovalo v priebehu
jednej generacie.

. Z pohladu realitného trhu ide o lokalitu s mimoriadne silnou
poziciou. Downtown koncentruje najvacsi objem novej
rezidencnej vystavby v Bratislave, pricom zaroven profituje
z blizkosti historického centra, kvalitnej dopravnej dostupnosti
a postupne sa rozsirujucej obcianskej vybavenosti. Kombinacia
tychto faktorov podporuje dlhodoby rast atraktivity Uzemia pre
rezidentov, investorov aj developerov.

Predkladana analyza prinasa komplexny pohlad na aktualny stav
rezidenéného trhu v downtowne Bratislavy. Mapuje existujuce
projekty, pripravované developmenty, sekundarny trh aj segment
ndjomného byvania. Si¢astou materidlu je prehlad ponuky,
cenovych Urovni a dalSich ukazovatelov, ktoré ovplyvnuju
rozhodovanie kupujucich, investorov aj najomcov.

Analyza zaroven zachytava postupny vyvoj trhu po obdobi
intenzivnej vystavby. S rastucim poc¢tom dokonéenych projektov
sa jednotlivé rezidencie zac¢inaju vyraznejsie odliSovat nielen
cenou, ale aj kvalitou architektury, technickym standardom,
dispoziciami, vyhladmi ¢i rozsahom poskytovanych sluzieb. Trh
sa tak prirodzene posuva od véeobecného rastu k detailnejSiemu
hodnoteniu jednotlivych projektov.

Vyznamnou sucastou downtownu je aj stabilny ndjomny segment.
Koncentracia pracovnych prilezitosti, administrativnych centier,
obchodoy, restauracii, sluzieb a kvalitnych verejnych priestorov
vytvéra prostredie s vysokou kazdodennou vyuzitelnostou. Prave
tieto faktory podporuju dihodoby zaujem o byvanie v lokalite

a potvrdzuju jej atraktivitu nielen pre vlastnicke byvanie, ale aj

pre investi¢né ucely.

Cielom analyzy je identifikovat hlavné vyvojové trendy, porovnat
jednotlivé reziden&né projekty a poskytnut uceleny obraz
o konkuren¢nom prostredi downtownu.

Vystup zaroven priblizuje cenové suvislosti, charakter
ponuky a faktory, ktoré budd ovplyviovat dal$i vyvoj jednej
z najvyznamnejsich a najhodnotnejsich rezidenénych lokalit
v Bratislave.




Komentar k trhu

v bratislavskom downtowne

Downtown sa vyvija na samostatny
rezidenény trh

Bratislavsky downtown sa za
posledné roky zmenil z rozvijajucej
sa lokality na samostatny reziden¢ny
subtrh. UZ nejde iba o niekolko
ikonickych projektov, ale

o ucelenu mestsku zénu s vysokou
koncentraciou nového byvania,
kancelarii, retailu, sluzieb,
gastrondémie a kvalitnych verejnych
priestorov.

V lokalite dnes stoja alebo sa
pripravuju projekty ako Eurovea, Sky
Park, Klingerka, Zwirn, Metropolis,
Downtown Yards, Ister Tower, Sky
Park Tower, Ganz House, Eclair &i
VEO. Rozsirujuca sa ponuka vytvara
prostredie, v ktorom jednotlivé
developmenty &oraz viac sutaZia
medzi sebou a odliuju sa vlastnymi
parametrami.

Trh prechadza od rarity ku
konkurencii

Prvé projekty v downtowne
profitovali zobmedzenej ponuky

a unikatneho charakteru lokality.
Eurovea, Sky Park ¢i Klingerka boli v
Case svojho uvedenia na trh vnimané
ako vynimoéné produkty

s minimom porovnatelnych
alternativ.

Dnes je situacia odlisna. Kupujuci si
méze vyberat medzi dokonéenymi
projektmi, projektmi tesne

po kolaudacii, rozostavanymi
developmentmi aj pripravovanymi
etapami. Vyber preto Coraz viac
ovplyvnuju parametre konkrétneho
bytu, ako su dispozicia, vyhlad,
$tandard, ob¢&ianska vybavenost ¢&i
celkova hodnota vzhladom na cenu.

Ceny sa zac¢inaju jasnejSie
diferencovat

V ramci downtownu sa postupne
vytvaraju viaceré cenové Urovne.

Najvyssi segment reprezentuju

najma Eurovea Tower, Eurovea
Riverside a najlepsie byty v Sky

Park Tower. Ich hodnotu podporuju
vynimoc¢né vyhlady, poloha pri Dunaji,
architektura a celkova exkluzivita
projektu.

Druhu Uroven tvoria projekty ako
Metropolis, Zwirn, Klingerka alebo
kvalitnejsie Casti Sky Parku. Tieto
projekty si zachovavaju prémiové
postavenie, pricom ich cenova
uroven vo vacsej miere reflektuje
konkrétne vlastnosti jednotlivych
bytov, ako su podlaZzie, orientacia ¢i
dispozicia. Tretiu Uroven predstavuju
vacsie objemové projekty ako
Downtown Yards alebo Ister Tower.
Tie prinasaju na trh vyznamny pocet
novych bytov a rozsiruju ponuku
dostupnejsieho byvania v ramci
downtownu. Ich Uspech bude
zavisiet najméa od vhodného
cenového nastavenia, skladby
bytov a schopnosti odli$it sa od
konkuren¢nych projektov.

.....

ponuky

Downtown zostava velmi atraktivnou
lokalitou, no zaroven do nej v
najblizsich rokoch pribudne velké
mnozstvo novych bytov. Projekty ako
Downtown Yards, Ister Tower, Sky
Park Tower, Eclair, Ganz House, VEO

a dalsie pripravované developmenty
vyrazne rozsiria konkurenéné
prostredie.

To bude mat tri hlavné désledky:

kupujuci budu jednotlivé projekty
porovnavat podrobnejsie,

vacsi vyznam ziska spravne cenové
nastavenie,

najvys$si dopyt si udrzia projekty

s jednoznaénou pridanou hodnotou.

Najleps$ie budu fungovat byty s
kvalitnym vyhladom, efektivnou
dispoziciou, primeranou absolUtnou
cenou, vysokym standardom a

jasne definovanymi benefitmi.
Naopak, vacsie byty bez vyraznej
konkurenénej vyhody alebo

s vy$Sou absolutnou cenou mozu
mat pomalsiu likviditu.

Downtown zostava najsilnejSou
mestskou lokalitou v Bratislave

Napriek rasticej konkurencii ma
downtown nadalej vynimoéné
postavenie. Ziadna ina éast
Bratislavy neponuka porovnatelnud
koncentraciu nového byvania,
kancelarii, obchodov, sluzieb,
gastrondmie, ndbrezia Dunaja

a pesej dostupnosti historického
centra.

Z dlhodobého pohladu preto
downtown zostane jednou

z najlikvidnejsich a ajhodnotnejsich
rezidenénych lokalit v Bratislave.

O Uspechu jednotlivych projektov
v8ak bude ¢oraz viac rozhodovat ich
schopnost ponuknut kupujicemu
konkrétnu hodnotu, kvalitny
produkt a jasné odlisenie od
konkurencie.

Zaver

Bratislavsky downtown vstupuje do
fazy zrelého trhu. Dopyt po byvani
v tejto lokalite zostava silny, no
Samotna poloha uz prestava byt
jedinym rozhodujucim faktorom.

O Uspechu projektu bude

¢oraz viac rozhodovat kvalita
architektonického riesenia,
$tandard byvania, efektivnost
dispozicii, atraktivita vyhladov

a schopnost ponuknut presveddivy
pomer ceny a hodnoty v porovnani
s ostatnymi projektmi v downtowne.



Projekty
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Projekt

METROPOLIS

SKY PARK 1-4

SKY PARK TOWER

ISTER TOWER

EUROVEA TOWER

EUROVEA RIVERSIDE

ECLAIR

DOWNTOWN YARDS

KLINGERKA

ZWIRN

VEO

Panorama City

GANZ HOUSE

EUROVEA - 1. etapa/
Eurovea Apartments

Apollo Residence

PORTUM TOWERS

SKY PARK SQUARE

CHALUPKOVA

EAST TOWER

298

1048

393

489

408

96

15

656

380

846

84

606

65

254

80

518

354

1300

500

Datum
dokonéenia

2024

2019-2024

2027

2025 - 2029

2023

2023

2028

2024 - 2027

2019 - 2021

2020 - 2028

2026 - 2031

2016

2023 - 2026

2010

2021

N/A

2030*

2032*

2032%

Cena
primarny / sekundarny trh

na vyziadanie / dostupné

vypredané [ dostupné

od 349 900(1,5+kk) - 984 900 (4+kK) /
nedostupné

0d 290 000 (1+kk) -1196 240 (4+kk) /
nedostupné

na vyziadanie / dostupné

na vyziadanie / dostupné

na vyziadanie / nedostupné

od 212 421 (1+kk) - 961 860 (4+kk) /
dostupné

vypredané / dostupné

od 328 080 (2+kk) - 1432 578 (4+kKk) /
dostupné

na vyziadanie / nedostupné

vypredané [ dostupné

na vyziadanie / nedostupné

vypredané / dostupné

na vyziadanie / dostupné

na vyziadanie / nedostupné

N/A

N/A

N/A

*odhadovany termin pre prvé etapy

Takmer 8 700 bytov
v downtowne Bratislavy

Aktudlne v predaji 535 bytov,
vo vystavbe 1825 bytov

Priemerna cena dosahuje
7 025 €/m?*s DPH

Z toho priblizne
2800 bytov v priprave

Viac ako 5 000 bytov
uz bolo predanych

. Aktudline projekty . Planované projekty



METROPOLIS

Mint Investments

POCET BYTOV
298

DATUM REALIZACIE
2021-2024

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7 469 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 15 bytov na predaj
Cca 20 bytov na prenajom

&

SKY PARK 1-4

Alto Real Estate

POCET BYTOV
1048

DATUM REALIZACIE
2019-2024

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7500 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 20 bytov na predaj
Cca 20 bytov na prenajom
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SKY PARK TOWER

Alto Real Estate

POCET BYTOV
393

DATUM REALIZACIE
2024 - 2027

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7683 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Ziadne ponuky
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ISTER TOWER

The Galata Group, DRFG

POCET BYTOV
489

DATUM REALIZACIE
2025 - 2029

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7 043 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Ziadne ponuky
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EUROVEA TOWER

J&T Real Estate
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POCET BYTOV
408

DATUM REALIZACIE
2019 - 2023

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7500-9 000 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 25 bytov na predaj
Cca 25 bytov na prenajom

EUROVEA RIVERSIDE

J&T Real Estate

POCET BYTOV
96

DATUM REALIZACIE
2019 - 2023

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7500 -9 000 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 5 bytov na predaj
Cca 10 bytov na prenajom
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ECLAIR

Immocap

DOWNTOWN YARDS

J&T Real Estate

POCET BYTOV
656

POCET BYTOV
15

DATUM REALIZACIE
2024 - 2027

DATUM REALIZACIE
2026 - 2028

Jﬂ['(l) PRIEMERNA PREDAJNA CENA Jﬂ['(l) PRIEMERNA PREDAJNA CENA
od 6 400 €/m? 6712 €/m?

EE' SEKUNDARNY TRH EnEI SEKUNDARNY TRH
Ziadne ponuky Cca 15 bytov na predaj
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KLINGERKA

J&T Real Estate

POCET BYTOV
380

DATUM REALIZACIE
2019 - 2021

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
cca 5800 -7500 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 1byt na predaj
Cca 10 bytov na prenajom

B
G

ZWIRN

YIT Slovakia

POCET BYTOV
846

DATUM REALIZACIE
2020 - 2028

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
6 634 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 25 bytov na predaj
Cca 15 bytov na prenajom




ISI development

POCET BYTOV
84

DATUM REALIZACIE
2026 - 2031

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
na vyziadanie

SEKUNDARNY TRH
Ziadne ponuky

B &

B &

PANORAMA CITY

J&T Real Estate

POCET BYTOV
606

DATUM REALIZACIE
2013 - 2016

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
cca 5800 -7500 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 10 bytov na predaj
Cca 10 bytov na prenajom
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GANZ HOUSE

J&T Real Estate

POCET BYTOV
65

DATUM REALIZACIE
2023 -2026

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
na vyziadanie

SEKUNDARNY TRH
Ziadne ponuky

B &

EUROVEA 1. etapa

J&T Real Estate

POCET BYTOV
254

DATUM REALIZACIE
2006 - 2010

PRIEMERNA PREDAJNA CENA
7000 -9 000 €/m?

SEKUNDARNY TRH
Cca 2 byty na predaj
Cca 5 bytov na prenajom



Projekty
V priprave
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r‘ ' Apollo Reside
T psne 2 ApolloResidence , S.I.O.
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U & v oriorau SKY PARK SQUARE
y I Alto Real Estate

POCET BYTOV
354

PORTUM TOWERS

Top Estates Group s.r.o.

POCET BYTOV
518

DATUM REALIZACIE
2027 - 2031

DATUM REALIZACIE
neuvedené

~
=
2216

FUNKCIA
Byvanie, Retail

FUNKCIA
Byvanie, Kancelarie, Retail
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CHALUPKOVA i EAST TOWER
Penta Real Estate < b “—?? : J&T Real Estate

POCET BYTOV n @ m’jﬁ POCET BYTOV
1300 v 500

DATUM REALIZACIE DATUM REALIZACIE
2026 - 2034 2028 - 2032
FUNKCIA . FUNKCIA

Byvanie, Kancelarie, Retail ¥ Byvanie, Kancelarie



Sekundarny
predaj

. Priemerna cena na sekundarnom trhu v downtowne klesla z vrcholu
cca 7500 €/m?(2024)
na 6 000 -6 200 €/m?(2026).

= Pocet inzeratov narastol priblizne z 35 - 50 mesaéne na 80 - 95 mesacne.

= Najcastejsie realizovatelné ponukové pasmo v kvalitnych projektoch je
6500-8000 €/m>.

= Mensie byty dosahuju 7500 -8 500 €/m?.

= Prémiové projekty a vyhlady stale dosahuju nadpriemerné ceny, najma Eurovea
Tower, Eurovea Riverside, Klingerka a vy$sie podlazia Sky Parku.

= Vadésie byty su cenovo citlivejéie a maju vyraznejsi rozptyl cien (uz od 5 500 €/m?3).

Priemerna cena EUR/m? podla kategorie

8000

7500

610
6700
6800 L
6000 1/2025
n— °
712023 ! / | | |

Pocet inzeratov ku koncu mesiaca podla kategoérie

712023 172024 712024 1/2025 712025 /2026

Komentar

Sekundarny trh v downtowne je dnes podstatne konkurenc¢nejsi ako v minulosti.
Rastuci pocet ponuk vytvara tlak na cenu a predavajici uz nemdzu automaticky
odakavat prémiu iba za lokalitu. Kupujlici ma vaési vyber medzi projektmi

ako Metropolis, Sky Park, Zwirn, Eurovea Tower, Eurovea Riverside, Klingerka
¢i Downtown Yards, a preto viac porovnava cenu, vymeru, podlaZzie, vyhlad, stav
zariadenia a dostupnost parkovania.

Cenové spravanie trhu

Z tabulky je vidiet, ze najéastejsie sa kvalitné ponuky v downtowne pohybuju priblizne
v pasme 6 500 - 8 000 €/m?. Najvyssie ceny si drzia najma mensie byty, vyssie
podilazia a prémiové projekty s vyhladom, napriklad Sky Park, Metropolis, Zwirn alebo
Eurovea Tower. Pri mensich bytoch su jednotkové ceny ¢asto vyssie, pretoze absolutna
cena zostava pre kupujuceho este relativne dostupna.

Naopak, vacsie byty alebo byty bez jasnej vyhody v podobe vyhladu, dispozicie alebo
prémiového standardu su cenovo citlivejsie. Pri tychto bytoch kupujuci vyraznejsie
porovnava alternativy a rozdiel niekolkych stoviek eur na m? méze rozhodovat o tom,
¢i sa ponuka dostane do redlneho dopytu.

Narast ponuky meni vyjednavaciu poziciu

Najdolezitejsi signal z grafu nie je samotny pokles priemernej ceny, ale kombinacia
dvoch trendov: cena mierne klesa alebo stagnuje, zatial'¢o pocéet pontik rastie.

To znamena, ze trh uz nie je jednoznacéne v prospech predavajuceho. Pri va¢som pocte
podobnych bytov v rovnakej lokalite sa kupujuci sprava selektivnejsie. Nevybera

silen podla adresy, ale podla konkrétnej hodnoty bytu. To zvysuje vyznam spravne
nastavenej ceny hned pri uvedeni nehnutelnosti na trh.

TR




Prenajom

. Priemerné najomné v downtowne narastlo z cca 19,2 €/m?/mes. (2025)
na 21,1 €/m?/mes. (2026).
= Pocet aktivnych inzeratov klesol z Urovne cca 100 - 114 pontik na 79 ponuk.
«  Standardny benchmark pre kvalitny byt v downtowne je cca 18 - 23 €/m?/mes.
= Prémiové byty dosahuju 25 - 33 €/m?*/mes.
= Najlikvidnejsie su 1- a 2-izbové byty.

Priemerna cena EUR/m? podla kategérie

21

20

712025 9/2025 /2025 1/2026 3/2026 5/2026

Pocet inzeratov ku koncu mesiaca podla kategoérie

120

100

80
79
712025 9/2025 11/2025 1/2026 3/2026 5/2026

Komentar

Prendjmy v bratislavskom downtowne vykazuju za posledny rok rast cien pri siéasnom
poklese poctu aktivnych inzeratov. To je opacny obraz ako pri sekundarnom predaji
bytov, kde rastla ponuka a ceny boli pod tlakom. Pri prenajmoch graf ukazuje, ze dopyt
absorbuje ponuku rychlejsie a trh sa posuva v prospech prenajimatelov.

1. Priemerna cena najmu rastie

Priemerna cena najmu sa podla grafu zvysila priblizne z Grovne 19,2 €/m?/mes.
v polovici roka 2025 na priblizne 21,1 €/m?/mes. v jini 2026. Ide o narast priblizne

010 % za 12 mesiacov. To naznacuje, ze downtown ma pri prendjmoch stéle silnu
absorpénl schopnost. Lokalita taZi z koncentracie kancelarii, sluZieb, retailu,
gastrondmie a z dopytu od expatov, manazérov, zamestnancov medzinarodnych
firiem a bonitnejsich ndjomcov.

2. Poéet inzeratov klesa

Pocet aktivnych inzerdtov sa v sledovanom obdobi pohyboval vé¢sinou okolo

100 - 114 ponuk, no ku koncu obdobia klesol az na priblizne 79 inzeratov. To
znamena, ze napriek vysokej cenovej hladine sa dostupna ponuka znizuje.

Tento vyvoj podporuje interpretaciu, ze kvalitné byty sa v downtowne prenajimaju
relativne rychlo, najma ak su spravne nacenené, zariadené a maju parkovanie alebo
vyhlad.

3. NajsilnejSie pasmo najmov je priblizne 18 - 23 €/m?*/mes.

Z tabulky ponuk vyplyva, ze bezné kvalitné 2- a 3-izbové byty v projektoch
Metropolis, Sky Park, Eurovea, Klingerka sa najcastejsie pohybuju priblizne v pasme
18 - 23 €/m?/mes.

Toto pdsmo mozno povazovat za zdkladny benchmark pre $tandardny kvalitny byt

v novostavbe v downtowne.

4. Prémiové najmy dosahuju 25 - 33 €/m?/mes.

Najvyssie najmy dosahuju najma mensie byty, byty vo vyssich podlaziach, byty

s vyhladom a prémiové adresy ako Eurovea Tower, Eurovea Riverside a vybrané byty
v Metropolise.

V tabulke su viditelné ponuky napriklad na Grovni 28 - 33 €/m?/mes. pri mensich
alebo prémiovo situovanych bytoch. To potvrdzuje, ze ndjomca je ochotny platit
prémiu, ale len pri jasnej hodnote: vyhlad, vy$sie podlazie, novy $tandard, zariadenie,
parkovanie alebo prestizna adresa.

5. Mensie byty su najlikvidnejsie

1- a 2-izbové byty dosahuju vyssie ceny za m?, pretoZze maju niz8iu absolltnu
mesacnu cenu a $irsiu cielovu skupinu. Pri Metropolise su napriklad 1-izbové byty
v tabulke uvedené aj na Grovni priblizne 23 - 29 €/m?*/mes.

Pre investorov to znameng, ze mensie byty v downtowne maju lepsiu likviditu

a Casto aj lepsivynos v prepocte na m2.

6. Vaésie byty maju vy$siu absollitnu cenu, ale niz§iu likviditu

3- a 4-izbové byty dosahuju vysoké mesacné najomné, casto 1500 -3 700 €/mes.,
pri vynimocénych bytoch aj viac. Ich cielova skupina je vSak uzsia. Pri vacsich bytoch
preto viac rozhoduje zariadenie, parkovanie, vyhlad, dispozicia a celkovy pocit

z bytu.

Trh prendjmov v downtowne je aktudlne silnejsi ako trh predaja. Ceny ndjmov rastu,
pocet dostupnych ponuk klesa a kvalitné byty si drzia vysoku likviditu. Najvacsi
dopyt je po mensich a stredne velkych bytoch v novostavbach, idealne zariadenych,
s parkovanim a vyhladom. Downtown tak zostava jednou z najvynosnejsich

a najstabilnejsich lokalit pre rezidenény prenajom v Bratislave.



Zaver Zdroje

= Bratislavsky downtown sa profiluje ako najsilnej§ia a najperspektivnejsia = www.sledujbyty.sk
rezidenéna lokalita v Bratislave. Za posledné roky sa z pévodne rozvojovej zony = realitné portdly nehnutelnosti.sk, reality.sk a topreality.sk
stal pInohodnotny mestsky trh s vysokou koncentraciou byvania, kancelarii, = www.herrys.sk
sluzieb, retailu, gastrondmie a verejnych priestorov. Prave tato kombinacia = webové stranky projektov

vytvara dlhodoby zaklad pre stabilny dopyt po kupe
aj prenajme.

= Na strane novych a pripravovanych projektov zostava downtown najaktivnejSou
Sastou mesta. Po Uspeéne dokonéenych projektoch ako Eurovea, Sky Park,
Klingerka, Zwirn a Metropolis prichadza dalsia vina projektov — Downtown
Yards, Ister Tower, Sky Park Tower, Ganz House, Eclair &i VEO. Tato pipeline
potvrdzuje déveru developerov v lokalitu a zaroven dalej posiliiuje jej mestsky
charakter.

= Sekundarny trh ukazuje, Ze downtown uz funguje ako samostatny trh s vlastnymi
pravidlami. Kupujuci porovnavaju viac nez v minulosti, no kvalitné byty si stale
drzia silnu poziciu. Najma byty s dobrym vyhladom, efektivnou dispoziciou,
vy$8im podlazim, parkovanim alebo prémiovou adresou dokazu obhajit
nadpriemernu cenu. Bezné kvalitné ponuky sa pohybuju najmé v pasme priblizne
6500 -8 000 €/m?, pricom prémiové jednotky dosahuju vyssie Urovne.

= Velmi pozitivny signal prichadza z najomného trhu. Priemerné nadjomné v
sledovanom obdobi naréstlo priblizne z 19,2 €/m?/mes. na 21,1 €/m?*/mes.,
pri¢om pocet aktivnych ponuk klesol priblizne na 79 inzeratov. To potvrdzuje, ze
downtown ma silnt absorpénu schopnost a kvalitné byty sa prenajimaju aj pri
vy$Sej cenovej hladine.

= Zinvesti¢ného pohladu zostava lokalita velmi atraktivna. Najlepsie funguju najma
mensie a stredne velké byty, ktoré maju Sirsiu cielovu skupinu, niz§iu absoldtnu
cenu a vysoku likviditu.
Pri vé¢sich bytoch je potencial takisto silny, najmé ak ide o vynimoény produkt s
vyhladom, terasou, nadstandardnym zariadenim alebo prémiovou adresou.

=V najblizdich rokoch o¢akdvame, ze downtown si udrzi poziciu najprémiovejsej
mestskej rezidenénej lokality v Bratislave. Rastliica ponuka novych projektov
trh profesionalizuje a zvy$uje kvalitu konkurencie, ¢o je pozitivne pre celkovu
hodnotu lokality. Predajny trh bude selektivnejsi, ale kvalitné produkty si udrzia
dopyt. Nadjomny trh by mal zostat silny, podporeny koncentraciou pracovnych
prilezitosti, sluzieb a mestského Zivota.

Upozornenie

Informacie a Udaje uvedené v tejto brozdre maju vyluéne informativny charakter a boli
spracované na zaklade informacii dostupnych v ¢ase jej vyhotovenia, najmé z verejne
dostupnych zdrojov, oficidalnych registrov a podkladov poskytnutych prislusnymi
ingtituciami a inymi externymi subjektmi. Spolo¢nost HERRYS nezodpoveda za
spravnost, Uplnost, aktudlnost ani pripadné nepresnosti Udajov pochadzajucich z
tychto zdrojov.



HERRYS

HERRYS patri uz viac ako 15 rokov
medzi popredné realitné kancelarie na
bratislavskom rezidenénom trhu. Pocas
tohto obdobia sme sprostredkovali
tisice Uspesnych obchodov, podielali
sa na predaji viac ako 2 200 bytov

v developerskych projektoch a
kazdorocne realizujeme priblizne 400
transakcii. Dlhodobo spolupracujeme
s poprednymi developermi, investormi
aj individualnymi klientmi a nase
pbsobenie pokryva cely zivotny cyklus
rezidencnych nehnutelnosti - od
predpredaja novych projektov az po

sekundarny predaj a prenajom.

Od zaciatku formovania bratislavského
downtownu sme jeho aktivnou
sUcastou. Podielali sme sa na predaji
bytov vo viacerych vyznamnych
rezidenénych projektoch a dodnes

v tejto lokalite denne zastupujeme
kupujucich, predavajucich aj
investorov. Vdaka tomu mame
moznost sledovat vyvoj trhu nielen
pocas predaja novostavieb, ale aj

po ich dokonc¢eni, ked'vstupuju na
sekundarny trh alebo sa stavaju
investi¢nymi nehnutelnostami.

Pocas rokov sme vytvorili vlastnu
databazu trhovych Udajov, ktoru
priebezne rozsirujeme a aktualizujeme.
Sledujeme vyvoj cien, ponuky a dopytu,
predajné tempo jednotlivych projektov,
vyvoj ndjomného trhu, spravanie
kupujucich aj investorov a dalsie
ukazovatele, ktoré ovplyviiuju hodnotu
nehnutelnosti. Tieto Udaje pravidelne
analyzujeme, porovnavame s historickym
vyvojom a dopifiame o poznatky ziskané
z kazdodenného kontaktu s trhom.

Tato publikacia vznikla ako prirodzeny
vysledok nasej dlhorocnej prace. Je

postavena na kombinacii vlastnych
dat, verejne dostupnych informacii,
monitoringu trhu a praktickych
skusenosti ziskanych priamo pri
predaji nehnutelnosti v bratislavskom
downtowne. Jej cielom je priniest
objektivny pohlad na vyvoj jednej z
najvyznamnejsich rezidenénych lokalit
na Slovensku a poskytnut kvalitny
podklad pre rozhodovanie klientov,
investorov aj odbornikov pdsobiacich
na realitnom trhu.

www.herrys.sk
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HERRYS
Bottova 4
811 09 Bratislava

+421220 86 88 66
+421948 217 888
info@herrys.sk

Informacie uvedené v tomto materiali boli spracované na zaklade dostupnych verejnych zdrojov, idajov tretich
stran, realitnych portalov, webovych stranok developerov, verejne dostupnych cennikov a interného trhového
pozorovania. Napriek snahe o o najvy$$iu presnost a aktudlnost nie je mozné garantovat Gplnost, spravnost ani

aktudlnost véetkych uvedenych tdajov.

Ceny, pocty volnych bytov, terminy dokoncenia, vymery, predajné podmienky a dalSie parametre projektov sa mézu
priebezne menit a mézu sa lisit od Udajov dostupnych v ¢ase spracovania tohto materialu. Uvedené idaje maju
preto vylucne informativny a analyticky charakter a nemozno ich povazovat za zavaznu ponuku, garanciu predajr
i ydporucan ni pravne Ci znalecké stanovisko.




