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finally at home

3 - izbovy byt

Kosicka, Bratislava-Ruzinov

519 900 €

Nazov spolocnosti: HERRYS s. 1. 0.

Best Local Power Broker Team
@ REALITNA KANCELARY

A
RS ROKA 2018 BRATISLAVA m

Best Local Real Estate Agency Najva&sia klasicks reall

©] U Auards fizlislialisfio Lo ar [ ] [

BEST OF THE BEST 2022

T e

Sidlo spolo¢nosti: Bottova 8122/4, Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto 811 09 1 | Adresa RK: Bottova 8122/4, Bratislava - mestskd ¢ast Staré Mesto 811 09 1 | 1I€O: 45 280 436 | DIC:
2022920339 | IC DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského stdu BA 3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 - Tatra Banka

1/6



75 REALTNA KANCELARIA Best Local Power Broker Team

W) ROKA 2018 BRATISLAVA U Awards [ 16] 7] sowo]

Najvacsia nceléria

(@l cuu ]l Ll T oLl ]

BEST OF THE BEST 2022

CENTRAL & EASTERN EUROPE

HERRYS

tinally at home

3-izbovy byt | A02.01

Downtown Yards | Blok A | 2. poschodie

Interiér 78,60 m?

Exteriér (balkén) 13,63 m?

Celkova vymera 92,23 m?

Pédorys a vymery miestnosti

01 Predsien 10,49 m?
02 wc 1,84 m?
03 Kupefia 616 m?
04 Kuchyna 13,97 m?
05 Komora 248 m
06 Obyvacia izba 17,06 m?
07 izba 12,60 m?
08 izba 14,00 m?
09 Balkén 13,63 m?

HERRYS - NA PREDAJ PRIESTRANNY 3-1ZBOVY BYT S VELKYM BALKONOM DO TICHEHO
VNUTROBLOKU, DOWNTOWN YARDS

Realitna kanceldria HERRYS ponuka na predaj priestranny 3-izbovy byt s velkym balkénom v nedavno skolaudovanom
modernom reziden¢nom projekte Downtown Yards, situovanom v samotnom srdci bratislavského downtownu.

Byt sa nachadza na 2. poschodi v bloku A a disponuje celkovou vymerou 92,23 m?, z ¢oho interiér tvori 78,60
m? a balkén 13,63 m2. Premyslena dispozicia prirodzene oddeluje dennt cast s priestrannou obyvacou
izbou a kuchynou od no¢nej ¢asti s dvoma samostatnymi spalhami, priCom praktickym benefitom je aj

samostatna komora poskytujlca dalsi Glozny priestor. K bytu je mozné dokupit sklad s vymerou 3,78 m?,
umiestneny na rovnakom podlazi ako byt.

K bytu je mozné dokupit dve parkovacie miesta na -2. podlazi v spolo¢nej podzemnej garazi.
Byt bude pripraveny na odovzdanie novému majitel'ovi uz v januari 2027.

Komfort byvania zabezpeluje rekuperacné vetranie, chladenie obyvacej izby a exteriérové tienenie, ktoré
dopinaju kvalitné materialy a moderny technicky $tandard. Su¢astou projektu je aj exkluzivny Community Hub
pre rezidentovs vlastnou kinosalou, fitness, jogovou miestnostou, kniznicou a priestormi na pracu i spolo¢enské
stretnutia.

Vynimocnost tejto nehnutelnosti spociva v spojeni velkorysej vymery, praktickej dispozicie a vychodnej
orientacie do pokojného vnutrobloku, mimo priameho ruchu okolitej vystavby. Byt tak ponika idedlnu rovnovahu
medzi dynamickym mestskym Zivotom a sikromim domova.

Fotografie interiéru su ilustracné a zobrazuji mozné zariadenie bytu. Byt sa preddva nezariadeny.

Ing. Klaudia JanoSova Michnova
klaudia.janosova@herrys.sk

+421 948 901 789
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Byt ponuka priestranné a praktické dispozi¢né rieSenie s prirodzenym oddelenim dennej a no¢nej Casti, ktoré
poskytuje dostatok priestoru aj sukromia.

Zo vstupnej chodby je pristup do samostatnej toalety, kipel'ne, komory a dvoch nepriechodnych izieb. Dennd
Cast tvori priestranna obyvacia izba s kuchynou, ktord ponika komfortné zazemie na kazdodenné byvanie aj
spolo¢né chvile s rodinou.

Velkym benefitom bytu je balkén s vymerou 13,63 m?, pristupny z kazdej obytnej miestnosti a orientovany na
vychod do pokojného vnutrobloku. Poskytuje prijemny priestor na rannud kdvu, oddych ¢i posedenie v stikromi, mimo
priameho ruchu okolitej vystavby.

Ing. Klaudia JanoSova Michnova
klaudia.janosova@herrys.sk

+421 948 901 789

ID inzerdtu: KJM53
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Rezidencny projekt Downtown Yards sa nachadza na KosSickej ulici, v samotnom srdci bratislavského downtownu,

jednej z najmodernejsich a najatraktivnejSich Casti hlavného mesta. Projekt z dielne renomovaného developera JTRE
spdja nadc¢asovu architekturu, kvalitné mestské prostredie a pokojné zelené vnutrobloky, ktoré vytvaraju
prijemny kontrast k dynamickému Zivotu v centre mesta.

Vynimocnym benefitom projektu je Community Hub - exkluzivny komunitny priestor ur¢eny vyhradne
rezidentom, ktory ponuka sikromnu kinosalu, fitness a jogovu miestnost, kniznicu, pracovnu a hernt zénu i
spoloCenské priestory na rodinné oslavy a stretnutia s priatelmi. St¢astou projektu su aj zelené oddychové plochy,
upravené vnutorné dvory, bicykliarne a priestory pre obchody a sluzby, ktoré posuvaji komfort mestského
byvania na vysSiu Uroven.

V bezprostrednom okoli sa nachddzaju ndkupné centra Nivy a Eurovea, nabrezie Dunaja, Slovenské ndarodné
divadlo, mnozstvo restauracii, kaviarni, obchodov a sluzieb. Lokalita ponuka bohaté moznosti kultrneho,
spoloCenského aj Sportového vyZzitia, priCom historické centrum mesta je dostupné prijemnou prechadzkou.

Vyborna dopravna dostupnost, blizkost MHD a napojenie na hlavné dopravné tahy zabezpecuju pohodiné spojenie
s ostatnymi Castami Bratislavy.

BENEFITY
PRECO JE DOWNTOWN YARDS IDEALNOU VOLBOU NA BYVANIE

¢ Vynimoc¢na poloha v srdci bratislavského downtownu s kompletnou obcianskou vybavenostou v pesej
dostupnosti

e Pokojna vychodna orientacia do vnutrobloku, mimo priameho ruchu okolitej vystavby

¢ Velkorysa vymera 92,23 m? vratane priestranného balkdna s rozlohou 13,63 m?

Ing. Klaudia Janosova Michnova
klaudia.janosova@herrys.sk

+421 948 901 789
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¢ Prakticka 3-izbova dispozicia s dvoma samostatnymi spalfnami, oddelenou dennou a no¢nou castou a
Satnikom/komorou

e Velky balkén pristupny zo vSetkych obytnych miestnosti, orientovany do pokojného vnutrobloku

e Moderné technoldgie - rekuperacné vetranie, chladenie obyvacej izby a exteriérové tienenie

o Kvalitny interiérovy Standard - parketova plavajlca podlaha s drevenou naslapnou vrstvou, bezfalcové
interiérové dvere a priprava na inteligentné ovladanie

¢ Prakticky sklad s vymerou 3,78 m? umiestneny na rovnakom podlazi ako byt

¢ Moznost doktipenia dvoch parkovacich miest v podzemnej garaZi

¢ Exkluzivny Community Hub pre rezidentov - sikromna kinosdla, fitness, jogovd miestnost, kniznica,
pracovna a herna zdéna ¢i spolo¢enské priestory na stretnutia a oslavy

¢ Neddavno skolaudovana novostavba v jednej z najatraktivnejsich lokalit Bratislavy

CENA

519.900 € cena bytu100.000 € dve parkovacie statial0.000 € skladCena je vratane odborného servisu a provizie
realitnej kancelarie.© Text a fotografie su autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie HERRYS.

© Text a fotografie sU autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie HERRYS.

Ing. Klaudia JanoSova Michnova
klaudia.janosova@herrys.sk

+421 948 901 789

ID inzerdtu: KJM53

Nazov spolo¢nosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spolo¢nosti: Bottova 8122/4, Bratislava - mestské ¢ast Staré Mesto 811 09 1 | Adresa RK: Bottova 8122/4, Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 09 1 | 1€O: 45 280 436 | DIC:
2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského stdu BA 3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 - Tatra Banka

5/6



REALITNA KANCELARIA Best Local Power Broker Team

A
(i) ROKA 2018 BRATISLAVA €1 Auards | 16] 7] sk

Best Looal Real Estate Agency Najuitia asick resltns kanceléria AWARDS
H Fz I a Y [®] U Awards [ 12131 1] 15[ 20] 21 [ 2] 23 [ o | sme ctonamisa | 1. miesto | 20 BEST OF THE BEST 2022
E S swt sionomita | 2. mesto [ 21 CONTRAL & ASTERN EOPE

finally at home

3-izbovy byt | A02.01

Downtown Yards | Blok A | 2. poschodie

Interiér 78,60 m?2
Exteriér (balkon) 13,63 m?
Celkova vymera 92,23 m?
Kuchyfa Komora
13,97 m?
Pradeien ’ i Podorys a vymery miestnosti
10,49 m?
01  Predsiefi 10,49 m?
02 WC 1,84 m?
03 Kdpelfia 6,16 m?
04 Kuchyna 13,97 m?
05 Komora 2,48 m?
06 Obyvacia izba 17,06 m?
’/Obyvada oha | 07 Izba 12,60 m?
—’7 17,06 m? ] 1 08 Izba 14,00 m?
~ . 09  Balkén 13,63 m?
N
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