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finally at home

4 - izbovy byt
Zahradnicka, Bratislava-Staré Mesto
630 000 €
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HERRYS - NA PREDA] JEDINECNY 4-1ZBOVY BYT S TERASOU NA PRESTIZNE] MESTSKE] ADRESE

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj jedine¢ny 4-izbovy byt na Zahradnickej ulici. Tato
vynimoc¢na nehnutelnost zaujme nielen svojou originalnou dispoziciou a velkorysym priestorom, ale aj
pocitom stikromia, ktory je v centre mesta skuto¢nou raritou. Predstavuje idealnu volbu pre tych, ktori hl'adaju
komfortné byvanie s prémiovym charakterom v jednej z najobl'ubenejSich mestskych lokalit.

Zahradnicka ulica ponuka vSetky vyhody moderného mestského zZivota. V peSej dostupnosti najdete Sirokd
ponuku kaviarni, reStauracii, obchodov, sluzieb aj zastavok MHD. Vyborna dostupnost do centra a kompletna
obcianska vybavenost vytvéraji idealne podmienky pre pohodiné byvanie bez potreby kazdodenného
dochadzania.

Byt sa nachadza na 6. a 7. poschodi tehlového bytového domu s vytahom. Zaujme nielen svojou velkorysou
vymerou, ale najma premyslenou dispoziciou, ktora prirodzene oddeluje vstupnu a obytnu cast a zvySuje tak
komfort aj stkromie.

Dominantou bytu je priestranna terasa o vymere 53,84 m?, orientovana na severozapad. Tento vynimocny
exteriérovy priestor ponuka idedalne miesto na oddych, ve¢erné posedenia ¢i vytvorenie vlastnej mestskej
odazy pokoja nad ruchom mesta.

Celkovd plocha 197,66 m? (z toho byt 143,82 m?, terasa 53,84 m?) poskytuje nadStandardny priestor hlavne pre
tych, ktori hladaju kombinaciu velkorysého interiéru a vyrazného exteriéru v centre diania.

e Bytovy dom preSiel zateplenim, ma vystaveny energeticky certifikat

¢ Podlahova plocha bytu je 143,82 m?, terasa ma vymeru 53,84 m?

e Orientacia bytu je na juhovychod a severozapad

e Mesacné prevadzkové naklady: zalohovy predpis predstavuje 223,50 EUR + elektrina 57,50 EUR + plyn 130

EUR

Ing. Andrea Kanuscakova
andrea.kanuscakova@herrys.sk
+421 948 445 111
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Upozornenie: V inzercii boli pouzité vizualizicie.

DISPOZICIA

i

Dispozicia bytu je premyslene rozdelena na dve urovne, ktoré prirodzene oddelujd vstupnu a obytnu Cast.

Na spodnom podlazi sa nachadza vstupna Cast s predsiefiou a velkorysym samostatnym Satnikom, ktory
zabezpeluje praktické a komfortné zdzemie hned pri vstupe do bytu.

Horné podlazie tvori hlavna obytna Cast nehnutelnosti. Dominantou je priestranna obyvacia izba spojena s kuchyrnou
0 vymere 63 m?, ktora vytvara otvoreny a vzdusny priestor pre kazdodenny Zivot aj spolo¢enské stretnutia. Dopifiaju
ju tri samostatné spalne, dve kupelne a priamy vstup na terasu, ktord rozsiruje obytny priestor o exteriérovi zénu
oddychu.

LOKALITA

Zahradnicka ulica patri medzi najvyhl'adavanejsie mestské adresy, ktoré spajaju pulzujtci mestsky zivot
s kazdodennym komfortom. V bezprostrednom okoli sa nachddza kompletna obcianska vybavenost - obltbené
kaviarne, restauracie, sluzby aj obchody, vSetko v peSej dostupnosti.

Lokalita zaroven ponuka vyborné dopravné napojenie - ¢i uz do centra mesta alebo do ostatnych ¢asti Bratislavy,
vdaka Comu je idedlna pre dynamicky mestsky Zivot bez kompromisov. Napriek svojej centralnej polohe si zachovéva
aj prijemny mestsky rytmus vhodny na kazdodenné byvanie.

Ing. Andrea Kanuscakova
andrea.kanuscakova@herrys.sk
+421 948 445 111
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BENEFITY

¢ vynimocny 4-izbovy byt s vymerou 197,66 m? (z toho byt 143,82 m?, terasa 53,84 m?) nachddzajuci sa
na dvoch najvyssich podlaziach tehlového bytového domu v centre mesta

e dominantou je vel'ka terasa ako idedlne miesto na rannu kavu alebo vecerné posedenia s rodinou
alebo priatel'mi

¢ vyhladavana lokalita na Zahradnickej ulici, kde je vSetko doslova na dosah - kompletna obcianska
vybavenost v kombinacii s vybornou dopravnou dostupnostou

¢ vyborna dispozicia - velkorysa obyvacia izba s kuchyfiou o vymere 63 m?, tri spalne, dve klpelne, velky
Satnik/skladovaci priestor pri vstupe do bytu

CENA

630.000 EUR (vratane provizie a kompletného servisu realitnej kanceldrie)

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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ENTRY
2.01m x 3.42m

STORAGE
2.53m x 2.46m

FLOOR 1
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