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HERRYS - NA PREDA] 31 NEBYTOVY PRIESTOR S VYNIMOCNOU VARIABILITOU VYUZITIA V
BRATISLAVA - RUZINOV.

Realitna kanceldria HERRYS ponUka exkluzivne na predaj jedineény 3-izbovy nebytovy priestor s vynimocnou
variabilitou vyuzitia, ktory spaja podnikanie s komfortom byvania. Priestor sa nachddza na 1. poschodi
obytného domu s vytahom, v tej najvyhladavanejSej lokalite mestskej ¢asti Ruzinov, na Ruzinovskej ulici.

K priestoru je mozné dokupit si aj vyhradené vntitorné parkovacie miesto v prizemnej garazi bytového domu.

Priestor bol doteraz Uspesne vyuzivany ako estetické studio a centrum vzdelavania, no jeho dispozicia umoznuje
Siroké spektrum dalSich vyuziti. Na spolo¢nom podlaZi sa nachadzaju dalSie priestory s podnikatelskymi prevadzkami.

Dispozicia je rieSena velmi funk¢ne - ¢ast priestoru je prispésobena na podnikanie zatial ¢o druha cast poskytuje
komfortné zazemie na byvanie - obyvacku s kuchynskym kitom, dve mensie spalne a kUpelfiu. Tato kombinacia
umoznuje idedine prepojenie prace a sukromia na jednom mieste.

Priestor je vhodny pre:

* kozmetické alebo estetické Studio

* masaze, wellness alebo relaxané sluzby

* kadernictvo ¢i barber Studio

* nechtové studio

* poradenské sluzby (psycholdg, terapeut, kouc)

* kancelariu alebo mensiu agentiru

* ateliér pre kreativnu tvorbu

* sikromnu ambulanciu alebo zdravotnicke sluzby

Ing. Gabriela Hornakova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111

ID inzeratu: HG19

Nazov spolocnosti: HERRYS s. 1. 0.

Sidlo spoloénosti: Zilinska 7-9, 811 05 Bratislava 1 | Adresa RK: Bajkalskéa 9/A, 831 04 Bratislava 3 | 1€0: 45 280 436 | DIC: 2022920339 | I€ DPH: SK 2022920339 | ORSR: Mestského siidu BA
3, oddiel Sro, vlozka ¢. 61514/B | Bankové spojenie: SK59 1100 0000 0029 2685 5132 - Tatra Banka

2/6



S REALITNA KANCELARIA Best Local Power Broker Team

%)) ROKA 2018 BRATISLAVA [®] €1y Awards [16] 17 s

st Local Real Estate Agency Najvasia Kiasicks realitns kanceléria

Bet
©] U Auards fizlislialisfio Lo ar [ ] [

BEST OF THE BEST 2022

CENTRAL & EASTERN EUROPE

HERRYS

finally at home

* podnikatelov, ktori chci kombinovat pracovny priestor s byvanim

Vdaka svojej dispozicii je idedlny pre zivnostnikov alebo malé firmy, ktoré potrebuji prijemné pracovné prostredie
a zarovef komfortné zdzemie.

Ak hladate priestor, ktory vdm umozni pracovat, tvorit a zaroven byvat pod jednou strechou, tdto nehnutelnost
ponuka zaujimavu prilezitost.

NEBYTOVY PRIESTOR:

Uzitkova plocha: 87,32 m’

poschodie: 1/6

orientdcia: JV

priestor je roz¢leneny na 5 miestnosti a predava sa aj so zariadenim

vyhradené parkovacie miesto je k dispozicii v garazi na prizemi bytového domu: cena 50.000 EUR, pricom v okoli sa
nachadza rezidenéné parkovanie

Ing. Gabriela Horndkova
gabriela.hornakova@herrys.sk
+421 948 940 111
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DISPOZICIA

Priestor pre podnikanie:
Priestor pozostadva z priestrannej vstupnej haly s recepénym pultom, z ktorej sa vchadza do dalSej miestnosti uréenej
pre vykon sluzieb, toalety s dvomi WC a do obyvacej ¢asti priestoru.

Bytové zazemie:
Priestor pozostava z obyvacej miestnosti spojenej s kuchynskym kdtom, z ktorej sa vchadza do dvoch dalSich mensich
miestnosti, ktoré moézu slizit ako spalna/spaci kdt a zaroven do klpelne s variou.

Flexibilita priestoru umoznuje dispoziciu prispdsobit podla vlastnej predstavy, t. j. iba na podnikatel'sk( ¢innost.

LOKALITA

Priestor sa nachadza na Ruzinovskej ulici v obl'Ubenej mestskej Casti Ruzinov, ktora je znama mnozstvom zelene,
vybornou dostupnostou a kompletnou ob¢ianskou vybavenostou. V pesej dostupnosti sa nachadza Strkovecké
jazero, idedlne na Sport, oddych ¢i prechadzky. V bezprostrednom okoli su potraviny, mensie obchody, Ruzinovska
nemocnica s poliklinikou lekaren, posta. Lokalita pontka vyborné dopravné spojenie do centra mesta aj ostatnych
Casti Bratislavy vdaka zastavkam elektriCiek a autobusov v bezprostrednej blizkosti domu. V okoli sa nachadzaju tiez
Skoly, skolky a Sportoviska.

BENEFITY
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prakticka dispozicia umozfujdca podnikanie aj byvanie

priestor pripraveny na okamzité vyuzitie v oblasti sluzieb

vhodné pre zivnostnikov alebo mensich podnikatel'ov

e moznost prisposobit si priestor podla vlastného konceptu (napr. vylu¢ne na podnikanie)
vyborna dostupnost do centra mesta , zastavka MHD priamo pred vchodom do bytového domu
bohata obcianska vybavenost, mnozstvo obchodov, sluzieb, kaviarni, restauracii, zelene

CENA

Nebytovy priestor: 320.000 EUR parkovacie miesto v gardzi: 50.000 EUR(vratane odborného servisu a provizie
RK)adresa: Ruzinovska 3, Bratislava - Ruzinov

© Text a fotografie s autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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SCHEMATICKY 2D PODORYS

RuZinovska 3, Bratislava
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