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HERRYS - NA PREDA] VYNIMOCNY 4-1ZBOVY MEZONET S TERASOU A WELLNESS NA LEGIONARSKE]
ULICI

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj priestranny 4-izbovy mezonet, ktory harmonicky
spaja Stylové mestské byvanie s industrialnymi prvkami a pinohodnotny komfort rodinného domova.
Dominantou bytu je kryta terasa s pohodinym sedenim, kuchynkou, barom a najma sikromnym wellness s
finskou saunou. Vdaka prestreSeniu je terasa vyuzitel'na pocas celého roka - v letnych mesiacoch ako vonkajsia
obytna zéna, v zime ako relaxacny wellness priestor.

Dispozicia oboch podlazi bola navrhnuta s dorazom na potreby rodiny s detmi. Na spodnom podlazi sa
nachadza prakticky rieSeny priestor pod schodiskom, ktory slizi ako miniherfia s Gloznym priestorom na hracky.
Hlavna herna je situovana na otvorenom hornom podlazi, kde je medzi trdmy uchytena siet, ¢im priestor posobi
vzdusne a zostava vizualne prepojeny so spodnym podlazim.

Vyraznym dizajnovym prvkom celého interiéru je ¢ierne kovové schodisko so zabradlim, doplnené o masivne
dubové stupne, ktoré podciarkuju industridlny charakter bytu.

Byt sa nachddza na 5. a 6. poschodi tehlového bytového domu bez vytahu na Legionarskej ulici.

Lokalita ponuka skuto¢ny mestsky zivot - vSetko potrebné mate na dosah ruky, od kaviarni a sluzieb az po
rychle spojenie do centra mesta, pricom si zachovava prijemnu rovnovahu medzi mestskym ruchom a pokojom pre
kazdodenné byvanie.

e Byt preSiel kompletnou rekonstrukciou a modernizaciou v roku 2021 vratane vymeny vsetkych rozvodov (plyn,
elektrina, kurenie).

e Bytovy dom pochadza z roku 1923, pricom vstavba podkrovia bola realizovana v roku 2000.

e Oknd su plastové s izolacnym trojsklom, pripravu teplej Gzitkovej vody zabezpecuje plynovy kotol so
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zasobnikom umiestneny v galérii, kde sa nachadza aj klimatizacna jednotka.
e Podlahova plocha bytu je 132,15 m?, terasa ma vymeru 31,90 m2,
¢ Orientacia bytu je na juhozdpad a severovychod.
e Mesacné prevadzkové naklady: zalohovy predpis predstavuje 207 EUR + elektrina 41 EUR a plyn 54 EUR.

DISPOZICIA
5. poschodie (spodné podlazie)

Vstupna chodba s Uloznym priestorom

Obyvacia izba prepojena s kuchynou a jedalfiou

Spalna rodicov s funkénou pieckou

Kupelta so sprchovym kidtom

Samostatné WC

Priestor pod schodiskom vyuzity ako miniherfa pre deti

6. poschodie (horné podlazie / galéria)

Otvorena herna/pracovia s bezpecnostnou sietou medzi trdmami

Dve detské izby

Druhd kupelta s vanou a WC

Kryta terasa s kuchynkou, barom, sedenim a sikromnym wellness (finska sauna)
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LOKALITA

Byt sa nachadza na pokojnej, centrdlnej Legionarskej ulici v Bratislave - Nové Mesto, ktora spaja vyhody
mestského Zivota s pokojom pre kazdodenné byvanie. V okoli ndjdete kompletnti obc¢iansku vybavenost -
obchody, kaviarne, restauracie, Skoly, skélky aj zdravotnicke zariadenia.

Pre milovnikov zelene a aktivneho oddychu s dostupné parky a Sportoviska v peSej vzdialenosti. Lokalita ma
zaroven vyborné napojenie MHD a rychly pristup do centra mesta, €o z nej robi idedlnu vol'bu pre rodiny aj l'udi,
ktori chcl byvat v srdci diania, no ocenia sikromie a pohodlie domova.

BENEFITY
Lokalita a bytovy dom

e Pokojnd, centralna Legiondrska ulica v mestskej ¢asti Nové Mesto - vSetko na par krokov: kaviarne,
obchody, sluzby a parky, s rychlym spojenim MHD do centra.
¢ Tehlovy dom s charakterom, kombinujuci staré a moderné prvky, doddva bytu nad¢asovy Sarm.

Byt a dispozicia

e Priestranny 4-izbovy mezonet s industrialnym dizajnom a vzdusnou dispoziciou, kompletne
zrekonstruovany s modernymi technickymi rieSeniami pre komfortné byvanie.

Terasa a wellness

o Kryta terasa s pohodinym sedenim, kuchynkou a barom - idedlna na relax alebo spolocenské chvile.
e Sukromny wellness s finskou saunou dostupny po cely rok - letna terasa aj zimny relax v jednom.
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Detské zény

¢ Miniheria pod schodiskom s UloZznym priestorom pre hracky.
e Otvorena hornd herna so sietou medzi tramami, ktora prepaja priestory a podporuje volnd hru a kreativitu
deti.

CENA

550 000 EUR (vratane odborného servisu a provizie RK)

© Text a fotografie st autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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1. chodba

2. obyvacia izba
3. schodisko

4. kuchyna

5. WC

6. spalna rodic¢ov

7. kipelna

8. podesta a chodba

9. galéria s pracoviiou

10. kupelna

11. a 12. detska izba

13. terasa, letna kuchyna, sauna so sprchou
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