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HERRYS - NA PREDA] MODERNA ADMINISTRATIVNA BUDOVA S VYBORNOU DOSTUPNOSTOU V
KARLOVE] VSI

Realitna kancelaria HERRYS ponuka exkluzivne na predaj modernu trojposchodovu administrativnu budovu v
atraktivnej lokalite Lis¢ie udolie - Karlova Ves, Bratislava. Tato vynimoc¢na nehnutelnost sa nachadza v
prijemnom a tichom prostredi ulice s rodinnymi domami, zaroven v blizkosti elektrickovej trate a
dopravného uzla, ¢o zarucuje vybornu dostupnost pre klientov aj zamestnancov.

Budova s vlastnym parkovanim pre 15 aut disponuje viac ako 591 m? uzitkovej plochy a ponika variabilné
vyuzitie - od sidla dynamickej firmy, cez administrativne ¢i servisné centrum, az po vzdeldvaciu alebo
zdravotnicku institiciu. Nehnutelnost je zaroven vhodnd aj ako stabilnd investicia s moznostou generovania
vynosu z prenajmu.

¢ Podlahova plocha: 591 m?
e Vymera pozemku: 1 183 m?
¢ Parkovanie: az 15 parkovacich miest

Technické informacie:

¢ vysoky technicky Standard: klimatizacia, vlastny plynovy kotol, zabezpelovaci systém a Struktlrovana
kabeldz

o kazdé podlazie vybavené kuchynkou, socialnym zariadenim, serveroviiou a skladovymi priestormi

o flexibilné dispozi¢né rieSenie - kombinacia open space a samostatnych kancelarif

¢ bez potreby rekonstrukcie - reprezentativne, svetlé priestory vhodné na okamzité uzivanie

DISPOZICIA
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Budova je rozdelend do Styroch podlazi a ponika variabilné usporiadanie kancelarskych priestorov, zasadaciek,
recepcie ¢i oddychovych zén. Pri ndvrhu bol kladeny d6raz na kvalitné materialy, svetlo, ergonémiu a detail.
Vdaka vlastnému pozemku s kapacitou az 15 parkovacich miest je objekt idedlny pre firmy, ktoré hladajd
moderné priestory s vybornou dostupnostou a vlastnym zazemim.

LOKALITA

Lokalita Liscie udolie v mestskej ¢asti Karlova Ves ponuka vyborni kombinaciu pokojného prostredia a

strategickej dostupnosti do centra Bratislavy aj na dial'ni¢ny obchvat. V okoli sa nachddzaju administrativne a
obytné budovy, Skoly, univerzity, zastavky MHD aj obc¢ianska vybavenost. Tato oblast je ¢oraz popularnejsia pre

podnikanie vdaka prijemnému prostrediu v blizkosti zelene a stabilnej infrastrukture.

BENEFITY

¢ Vyborna viditel'nost a dostupnost: Budova sa nachadza nedaleko frekventovanej mestskej tepny, blizko
elektri¢ckovej trate a hlavného dopravného uzla.

¢ Reprezentativne priestory: Modernd architektura, velkorysé presklenie, otvorené kanceldrie aj samostatné
miestnosti.

¢ Variabilné vyuzitie: Moznost okamzitého vyuzitia ako sidlo spolo¢nosti, administrativne centrum, coworking
alebo prendjom ako investicia.

o Kompletné zazemie: Budova disponuje kuchynkami, socialnym zariadenim na kazdom podlaZzi, serveroviou,
skladovymi priestormi a archivom.

e Technicky standard: Viastny kotol, klimatizacia, zabezpecovaci systém, datové rozvody.

¢ Moznost rozsirenia alebo zmeny ucelu: Pozemok aj dispozi¢né rieSenie umoznuju dalsi rozvoj podla potrieb
nového vlastnika.
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© Text a fotografie sU autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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