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Rodinny dom
Ambrova, Bratislava-Nové Mesto
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BEST OF THE BEST 2022

CENTRAL & EASTERN EUROPE

HERRYS - NA PREDAJ RODINNY DOM NA TOP ULICI NA KRAMAROCH

HERRYS pontika na predaj krasny priestranny 4 izbovy dom na Kramaroch. Ma jedno podzemné a dve
nadzemné podlazia s obytnou plochou 249,14 m2. Pozemok ma rozlohu 421 m2. Na zahrade sa nachadzaju
staré stromy, ktoré zabezpeluju prijemné prostredie a sukromie. Kolaudacia domu prebehla v roku 2017. V tom
istom roku bolo nainstalované kompletné vybavenie interiéru. Vyssi standard podciarkuju drevené parkety, krb,
masivne drevené schody z cerveného smreku, keramicka dlazba aj predpriprava strechy na realizaciu
stresnej terasy. Podlahové teplovodné kirenie je pohanané plynovym kotlom znacky Vaillant. V dome od jeho
kolaudacie este nikto nebyval, takze opotrebovanie interiéru je nulové. Majitelia dom detajlne pripravovali pre viastné
byvanie, situacia sa napokon zmenila. Dom je sicastou radovej zastavby, spolocnu priecku ma vsak iba z jednej
strany, z druhej strany domu sa nachadzaju schody, ktoré Vdas za 3 minuty privedu na ulicu Ladislava
Dérera, kde sa nachadza kompletna obcianska vybavenost Kramarov. Na opacnej strane sa nachadza
vyhladavana Deutsche schule vzdialena len 5 min pesSo. Parkovanie je zabezpecené 1 parkovacim miestom pod
pristreSkom v prednej ¢asti domu, dalSie auto zaparkujete pred branou do nehnutelnosti. Dom si treba prist

pozriet, je naozaj skvely.

Orientdcia - Juh
Obytna plocha - 249,14 m2
Zastavana plocha 131,33 m2

Pozemok 421 m2

Mgr. Juraj Opdlka
juraj.opalka@herrys.sk
0947948905
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DISPOZICIA

1 Nadzemné podlazie 104,17 m2: Vstupna chodba so Satnikom pokracuje smerom do kuchyne. Na chodbe sa
nachadza aj kipeltia a WC. Priestranna obyvacka s krbom je prepojena s jedalenskou ¢astou, z ktorej sa dostaneme
na terasu. Z terasy je pristup na zahradu.

2 Nadzemné podlazie 107,55 m2: Druha kipelna, Satnik, spalia s walk in Satnikom, izba s velkou lodziou a tretia
izba. Nachadzaju sa tu aj schody na strechu. Na streche je po obvode spravené bezpecnostné zabradlie. Strecha je
pochddzna a vhodna na umiestnenie rostu pre pokladku terasy.

1 Podzemné podlazie 37,42 m2: Do priestoru sa dostaneme schodiskom. Nachadza sa tu mensia a vacsia
miestnost + technickd miestnost s kotlom a zadsobnikom. Z vacsej miestnosti sa dostaneme na dolnu terasu, z ktorej je
taktiez pristup na zahradu.

Zahrada cca 230 m2: Na Zahradu sa dostaneme z Podzemného a 1 nadzemného podlazia. Nachadza sa tu aj
priestranny zahradny doméek s dvoma miestnostami. Na zahradu je zabezpeceny aj vstup z bocnej strany.

LOKALITA

Rodinny dom sa nach&dza na Ambrovej ulici na Kramaroch. Tato lokalita poskytuje vyborni dopravnd dostupnost MHD
aj autom, do centra alebo na dialni¢ny obchvat, kompletnd obciansku vybavenost - Skoly, skélky, (DEUTSCHE SCHULE)
obchody, potraviny, zdravotné strediska. Rekredciu a Sport zabezpecuje dostupnost rozsiahlych lesov (Koliba, Zelezna
studnicka) a blizke Sportoviska.

BENEFITY

Mgr. Juraj Opdlka
juraj.opalka@herrys.sk
0947948905
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e Fantasticka lokalita

e Krb

e 4 priestranné izby

e Dom je Uplne novy bez opotrebovania

e Deutsche schule v peSej dotupnosti

e Kompletna obcianska vybavenost v peSej dostupnosti

CENA
CENA 929000€

© Text a fotografie s autorskym dielom a majetkom realitnej kanceldrie HERRYS.
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